ROAR

OBYTNA zQNA HOLIC -
ZONA DUBCEKA II.

urbanisticky koncept

23.07.2024

RieSeny pozemok sa nachadza v okrajovej Casti mesta Holi¢ - v jeho severnej Casti. Aktualne je na
mieste polnohospodarska pdda, ktord bude ¢asom zastavana objektami rodinnych a bytovych domov.
Zasah do krajiny je velky, a preto k Gzemiu bolo pristupované cistlivo s dérazom na kontext. V nadvrhu
je Citatelny linedrny park, ktory sa medndruje v mixovanej zone roznej typoldgie rodinnych a by-
tovych domov. Prvéa zdna pri ceste na Skalicu je navrhovana s najvac¢sou hustotou byvania v bytovych
domoch. je to vstupné Gzemie, ktoré robi bariéru od dut. Dalej navrhujeme rdézne klastre byvania
roznych typoldgii rodinnych domov. V strede na vrchole stipania zvlneného pozemku je navrho-
vana Skolka s kulturnym centrom. Park konéi rozvolnenou zastavbou bytovych domov a ihriskom
na pozemny hokej. Dolezité je dodrzat réznorodost typoldgie, Clenitost a zaujimavost priestoroy,
vytvaranie mensich komunit, aby sa obyvatel vedel prepojit s prostredim a tym si vytvorit vztah k
miestu a identifikovat sa s nim.
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NAZOV STAVBY: OBYT[\IA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA II.
MIESTO STAVBY: HOLIC
AUTOR: ROAR architekti
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KOAK FOTODOKUMENTACIA

KONTEXT

pohlad na rieSené Uzemie od vodného kanala

=

pohlad na rieSené Gzemie z cesty smerom na Skalicu prijazdova cesta do rieSeného Uzemia cez starsiu obytnu Cast
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ROA R SITUACIA

ROZDELENIE UZEMIA
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exodus predmestia
vyludnovanie mestského centra
extenzivne vyuzivanie a zaberanie krajiny
chybajdci komunitny Zivot
izolacia

KONCEPT
SIDELNA KASA
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Od investicnej vystavby k prirodzenému ludskému habitatu.

Od izolovaného individualneho byvania ku komunitnym klastrom.

KONCEPT
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House 100 md

OWNERSHIP

OWNERSHIP

House 100 m2

Garden 160 m2

Parking 125 m2

’ Common Holse 85m2 ————

Parmaculture 441 m2

0Od izolovaného individualneho byvania ku zdielanému okoliu.

b

ACCESS

INOZ A8

INOZANV

Gran Green Corridor 175 m2

Farm House 20 m2

KONCEPT
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ZELENY OKRUH
vytvorenie zeleného okruhu naprie¢ Uzemim
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ROZNA TYPOLGGIA BYVANIA
V klastri sa objavuje réznoroda typoldgia rodinnych
domov - individualny, dvojdom, radovy dom,...
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CENTRA
vytvorenie viacerych centier (Sport, vzdelanie, sluzby, rekrea-
cia)

PRIVATNY/POLOVEREJNY A VEREJNY PRIESTOR
Odstranenie vysokych betonovych plotov, upravena
otvorend predzahradka vedie ku kontrolovanému ko-
munitnému priestoru. To je poloverejny priestor. M4 to
vplyv na priestor verejny, ktory automaticky vnimame
ako nas ak sa naviazeme na miesto.

KONCEPT

KLASTRE
vytvorenie komunitnych klastrov
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FLEXIBILITA KLASTROV
Klastre su vytvorené tak aby vedeli prisposobit poZia-
davkam ludi, ekonomickej situacii a pod.
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FUNKCNA ANALYZA
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LEGENDA:
. bytové domy ‘ rodinné domy - individuélne rodinné domy - individuélne - spojené garazou rodinné domy - dvojdomy rodinné domy - radové ‘ MS . ov - L;Lljtltiubr;e centrum

bytové domy - predzahradky . rodinné domy - predzahradky rodinné domy - zéhrady Startovacie byty komunitné priestory RD ihriska . vodna plocha - dazdové poldre
NAZOV PROJEKTU: ‘ verejna zelen
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ROAK AXONOMETRIA
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NAZOV PROJEKTU: ‘ verejna zelen

OBYTNA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA 1. 14



ROAK ) 5 _ KLASTER 01
BYTOVE DOMY S OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU V PARTERY
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riesenie moty a mierky bytového domu
(viac dedina ako velkomemsto)
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ROAK ) ) KLASTER 02

RODINNE DOMY S KOMUNITNYMI MIESTAMI'V KLASTRI
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rieSenie ulice

rodinné domy - individualne

2NP + UP
predzahradka/rodinny dom/zéhrada/komunitny
spolocny priestor/zadné ulicky
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- riesenie ulice

rieSenie vnutornej skludnenej komunikacie

NAZOV PROJEKTU:

OBYTNA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA 1. 16



ROAR

T —
L, .
z I a LI
L L T
f
i
ff
i
. -
i o
| 1 e B LI
- :.,_—:
= A
.'I:l' :.-
=
" . ’ ¢
o i _-_.-I \\_‘ ._.-"'-. '\.\--__.- \/
A o I, 4 b =

NAZOV PROJEKTU:
OBYTNA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA II.

KLASTER 03
RODINNE DOMY -DVOJDOMY
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kdrhpomua hmt
rodinné domy - dvojdomy
Wl NP+UP
f\é\: ;J predzahradka/rodinny dom/zéhrada
KN

riesenie ulice

Sikmé strechy - zmena tvaru strechy - Citatelnost klastra
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NAZOV PROJEKTU:
OBYTNA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA II.

KLASTER 04
RODINNE DOMY - RADOVE

kontakt RD s parkom - red[nie zéhray
. "?3%“'- rodinné domy - radové
2NP + UP
predzahradka/rodinny dom/zéhrada
hustota/malé zahrady/kontakt s parkom
1%
= dispozicna schéma:

RSl &

terasovité odstupnovanie hmoty RD
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KLASTER 05

RODINNE DOMY - INDIVIDUALNE/RADOVE

A R s Tl

klaster 05

rodinné domy - individualno-radové

2NP + UP

predzahradka/rodinny dom/zéhrada
hustota/mensie pozemk ako pri RD/zadna ulic-
ka/ komunitny priestor

konunitny priestor re jeden blok rodinnych domov

dispozi¢na schéma:

1.].--

zadna ulicka
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KLASTER 06
BYTOVE DOMY - BODOVE
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bytové domy - bodové

4NP + UP
predzahradka/bytovy dom v parku/vyhlady/
hustota/ihrisko

dispozicna schéma:
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komunitné byvanie

KLASTER 07
STARTOVACIE BYTY
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bytové domy s malometraznymi bytmi
Startovacie byty

komunitné byvanie pre mladych ludi, rodiny a
pary - prvé vlastné byvanie
zdielané exteriérové priestory



KLASTER 08
VILADOMY
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KOAK KLASTER 09

CENTRUM VZDELANIA/SPORTU/KULTURY/PARK
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z 2 materska Skola
kultdrne centrum
i ihriska v parku
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spevneny priestor - herné prvky
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PARK
CENTRAL PARK

central park

materska Skola
kultdrne centrum
ihriska v parku

ochladzovacia zdna
biodiverzita
roznorodost

park medzi radovymi domami

roznorodost aktivit
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ULICE
KONCEPT RIESENIA ULIC

Odstupnovanie intenzity ulic:
-hlavna cestna siet

-vedlajsie okruhy cestnej siete
-vnutorné komunikacie (slepé cesty)
-skludnené jednosmerky

-pojazdné chodniky

Materialové riesenie povrchov:

-hlavné cesty - asfalt(betdn)

-vedlajSie a vnutorné komunikacie - dlazba
-chodniky - dlazba, mlat

-namestia - dlazba, mlat

-ihriska - recyklovana guma, mlat, drevo

Odstupnovanie intimity/vlastnictva:

-verejny priestor (ulica, ndmestie, cesta)
-poloverejny priestor (predzahradka - bez plo-
ta)

-sukromny priestor (dom, zdhrada)

-park

-komunitné priestory (skupina 6-12domov)

25



KONCEPT VODOZADRZNYCH OPATRENI V UZEMi

-dazdova voda zo spevnenych povrchov zostav

RS a na'L'lzemil' ' o

. A -spadovanie chodnikov a ciest do dazdovych
rigolov
-bezldrzbovost

-Sirka od 0,5-2,5metra podla situacie
-docasné dazdové jazierka v parku
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Cross-section schematic of a bloswale. (1) Native vegetation, (2 ) freeboard, {3) maximum water lavel, (4]

NAZOV P ROJ E KTU: optional gectextile fabric, (5) optional filter strip (extended beyond schematic), and (6) existing subgrade
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. bytové domy ‘ rodinné domy - individuélne rodinné domy - individuélne - spojené garazou rodinné domy - dvojdomy rodinné domy - radové ‘ MS . ov - L;Lljtltiubr;e centrum
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NAZOV PROJEKTU:

OBYTNA ZONA HOLIC - ZONA DUBCEKA II.

CELE RIESENE UZEMIE

RieSené tizemie spolu

Rodinné domy - pozemky
Rodinné domy - objekty

Radové rodinné domy - pozemky
Radové rodinné domy - objekty

Bytové domy - objekty
Bytové domy - predzahradky

Ob¢ianska vybavenost
Sluzby

épor‘(oviské - Pozemny hokej
Ihriska

Komunitné priestory pri RD
Materska skola

Kultirne centrum
éportoviské - Kapalisko

Infrastruktira
Komunikacie
Parkovacie miesta
Chodniky
Namestia

Zelen - verejna - spolu

Zelen - verejna - cbvodovy a centralny PARK
Zelen - veregjna - verejné plochy ostatné

Zelen - verejna - spolu

Zelen - stitkromna a polostkromna

- na pozemkoch RD a radowvych RD

Zelef spolu

m2

310 054

116911
28633

31625
11918

12718
16325

17183
448
6000
3330
2885
440
630
3450

60530
34886
6191
17463
1550

54762

19187
35575

54762
109924

164686

% z celku

37,70%

10,19%

4,10%

5,26%

5,54%

19,52%

17,67%

17,67%
35,45%

53,12%

ocet obyv.
mnozstvo ° ) . N
orientacne

197 581
101 303
34
1
1
6
4
1
1
1
468

BILANCIE
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